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Baubeschreibung

Wohngebaude mit 9 Eigentumswohnungen
Am Ziegelberg 8, 88524 Uttenweiler

1. Lage und ErschlieBung

Auf dem innerértlichen Grundstiick Am Ziegelberg 8 in Uttenweiler entsteht ein Wohngebaude
mit 9 Eigentumswohnungen und Stellplatzen/Carports. Der Neubau wird schlisselfertig
einschlieBlich aller Anschliisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erstellt. Die
nachfolgend aufgefiihrten Leistungen sind Bestandteile des Kaufvertrages. Auf Besonderheiten
der Ausstattung wird bei Bedarf hingewiesen.

2. Planung, Vermessung, Versicherung

Alle Planungskosten fiur Architekten- und Ingenieurleistungen, Statik, Warme- und
Schallschutznachweise (soweit erforderlich), Vermessungsarbeiten, Anschlussgebiihren,
Behordengebiihren sind im Leistungsumfang enthalten, sofern sie sich auf den hier
beschriebenen Standard beziehen. Sowie alle zur Erstellung des Gebiudes notwendigen
Handwerkerleistungen. Das Bauwerk wird auf Grundlage der Baugenehmigungsunterlagen, der
gliltigen technischen Vorschriften, der statischen Berechnungen und sonstiger Nachweise oder
gutachterlicher Stellungnahmen errichtet. Fir die Bauzeit ist eine Feuer- / Rohbauversicherung
abgeschlossen. Wahrend der Bauzeit ist das Bauvorhaben durch eine Bauleistungsversicherung
gegen Beschadigungen durch Dritte geschiitzt. Diese und eine Betriebshaftpflichtversicherung
bleiben bis zur Ubergabe an den Bauherrn bestehen.

3. Energiestandard

Das Bauwerk wird als KfW-Effizienzhaus 40 QNG (mit Nachhaltigkeitszertifikat) gemaR
Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Ein Effizienzhaus 40 hat einen jahrlichen Bedarf an
Priméarenergie, der nur 40 Prozent eines Referenzgebaudes betragt. Damit ein Effizienzhaus 40
den geforderten Standard entsprechen kann, bedarf es verschiedener bau- und haustechnischer
MaRnahmen. MaRgeblich fiir die Ausfiihrung sind die gesetzlichen Vorgaben zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung. Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der
Ubergabe an den Erwerber begriindet keinen Rechtsanspruch. Mit Ubergabe des Gebsudes wird
ein Energiepass ausgehandigt.

4. Erdarbeiten und Griindung

Im Leistungsumfang enthalten sind samtliche Abbruch- und Erdarbeiten sowie weitere damit
verbundene Leistungen zur schliisselfertigen Erstellung des Projektes. Die Herstellung der
Baugrube beinhaltet den Erdaushub fiir das gesamte im Erdreich befindliche Bauwerk, die
Arbeitsraume, erforderliche Abb&éschungen einschlieRlich Oberbodenabtrag, die Entsorgung
auf einer zugelassenen Deponie oder zur Wiederverwendung und Verfillung auf dem eigenen
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Grund. Die Griindung erfolgt aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse gemal
Grindungsempfehlung und entsprechend der Statik.

5. Kanalarbeiten

Schmutz- und Regenwasserleitungen (PVC-Rohre), sowie alle nétigen Kontrollschachte fir die
Entwasserung werden gemaR Entwasserungsplan mit Zuleitung in den o&ffentlichen Kanal
vorgesehen.

6. Mauer- und Betonarbeiten

Alle Mauer- und Betonarbeiten werden gemaR Ausfiihrungsplanung und Statik ausgefihrt,
einschlieRBlich Fundamentierung. Die KellerauBenwinde werden in Stahlbeton nach Statik
ausgefuhrt, innenseitig schalungsglatt, auBenseitig gedammt wo erforderlich. Im Bereich der
Erdanfillung mit Feuchtigkeitsabdichtung. Die Geschossdecken kommen in massiver
Stahlbetonbauweise, Starke gemaR Statik zur Ausfiihrung. Deckenstirnseiten werden zur
Energieeinsparung gemal der Berechnung nach GEG wiarmegedammt. Die AuBenwéande
werden Uberwiegend aus 36,5 cm starkem, hochwarmedammendem Mauerwerk hergestellt.
Feuchtigkeitssperren/ Mauersperrbahnen zwischen Mauerwerk und Stahlbeton werden
vorgesehen. Tragende Innenwiande in Beton oder Mauerwerk, Starke nach statischer Vorgabe.
Wohnungstrennwande in Schallschutzmauerwerk oder Beton nach statischen Erfordernissen
bzw. den Schallschutzbestimmungen, nichttragende Innenwande in Trockenbau-
Standerwianden. Vorsatzschalen und Schachtverblendungen in Trockenbau entsprechend den
Anforderungen bei Schall- und Brandschutz.

7. Putzarbeiten AuRen- und Innenputz

Die AuRenwandflachen erhalten einen zweilagigen mineralischen AuRenputz. Auf Grundlage der
technischen Regelwerke fiir Putzarbeiten wird der Grundputz mit einer zusatzlichen Lage als
Gewebespachtelung ausgefiihrt. Des Weiteren erhalten die AuRenwandflachen einen
einmaligen Anstrich. Die farbliche Gestaltung erfolgt nach Vorlage des Architekten. Im
Untergeschoss werden gemauerte Wandflachen mit einem Kalk-Zementputz versehen. Die
Betonfugen der Wande und Decken werden verspachtelt und gestrichen. Die Wandflachen im
Bereich der Wohngeschosse werden mit einem Gipsputz versehen, Gipsdielen- oder
Trockenbauwande erhalten keinen Innenputz, diese werden tapezierfertig verspachtelt. In den
Badern und WCs kommt ein feuchtraumgeeigneter Kalk-Zementputz zum Einsatz. Die Fugen
der Decken werden tapezierfertig verspachtelt.

8. Flachdacharbeiten
Flachdach mit bituminéser Abdichtung und Warmedammung nach Warmeschutzberechnung
Uber den beheizten Raumen.

9. Flaschnerarbeiten
Dachrinnen, auBenliegende Fallrohre, Traufbleche und Blechverwahrungen werden in Titanzink
ausgefuhrt.
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10. Estrich

Alle Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Zement- oder Anhydritestrich mit
Dammlage, Trittschallddmmung und Randstreifen. Die Oberflachen sind zur Aufnahme von
Fliesen-, Betonwerkstein oder Naturstein- bzw. Parkettbelag geeignet.

11. Terrassen und Balkone
Beldge auf Terrassen und Balkonen werden als fein gestrahlte Betonplatten in naturbelassenem
Farbton grau, frostsicher im Splittbett verlegt.

12. Schlosserarbeiten

Stahloberflachen im AuRenbereich werden verzinkt ausgefiihrt. Samtliche Balkon- und
Terrassengelander werden als verzinkte Stahlgelander nach Planungsvorschlag des Architekten
ausgefiihrt. Treppenhandlaufe kommen aus Edelstahl zur Ausfiihrung.

13. Stellplatze
Oberirdische Stellplatze und Carports werden mit wasserdurchlassigem Pflasterbelag
ausgefuhrt.

14. Treppenhaus

Die Treppenlaufe im gemeinschaftlichen Treppenhaus werden als massive Stahlbetontreppen
hergestellt. Sie erhalten einen Fliesenbelag einschlieBlich der erforderlichen Sockel und
Abschlussleisten. Der Eingangsbereich wird ebenfalls gefliest und erhalt einen Reinlaufer.

15. Aufzug
Im Gebaude wird ein Aufzug verbaut, der alle Stockwerke (Untergeschoss bis Dachgeschoss)
erreicht. Der Aufzug wird an ein Notrufleitsystem des Aufzugsherstellers angebunden.

16. Sanitarinstallation

Die Ausfiihrung der Sanitadranlagen erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik, den
geltenden Ausfiihrungs- und Durchfiihrungsverordnungen und den Anschlussbedingungen der
Versorgungsunternehmen auf Basis der Haustechnikplanung. Hinter der Gebaudeeinfiihrung
des Trinkwasseranschlusses wird eine Hauptabsperrung mit Wasserzahleinrichtung installiert.
Danach erfolgt eine Aufteilung des Hausanschlusses auf die jeweiligen Trinkwasserstrange fir
die verschiedenen erforderlichen Bereiche gemaR Haustechnikplanung. Der Verzug der Trink-,
Warmwasser- und Zirkulationsleitungen erfolgt hauptsachlich in den offen zuganglichen
Bereichen im Kellergeschoss. Die einzelnen Abzweigungen in den verschiedenen
Steigschachten werden entsprechend der Vorschriften mit Absperrungen versehen.
Durchqueren die Wasserleitungen frostgefahrdete Bereiche, werden sie nach Bedarf zusatzlich
zur erforderlichen Dammung mit einer Rohrbegleitheizung versehen. Samtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen werden im Kellergeschoss gemaR Installationsplan unter der Decke und
teilweise auf den Wanden verlegt. Die Kalt- und Warmwasserverbrauchsermittlung erfolgt tiber
Rollenzahler. Die Zahler werden von der Eigentimergemeinschaft angemietet. Die
Gebdudeentwisserung erfolgt auf Basis der Entwéasserungsplanung des Fachplaners. Die
Abwasserentsorgung erfolgt Uber zugelassene Rohrsysteme unter Beriicksichtigung des
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geforderten Schallschutzes. Der Waschraum erhélt einen Spilausguss sowie eine
Wasserzapfstelle. Fir die Gartenbewéasserung ist bei der Erdgeschosswohnung ein
Gartenwasserhahn vorgesehen sowie ein AnschluR fiir die Gemeinschaft. Die Kiichen erhalten
je einen Trink-, Warm- und Abwasseranschluss. Trink- und Warmwasseranschluss werden mit
einem Eckventil versehen. Das Eckventil fiir Trinkwasser ist mit einem zuséatzlichen Anschluss
fiir eine Spilmaschine ausgeriistet. Die Installation erfolgt in der Regel Aufputz. Ein
Waschmaschinenanschluss wird je Wohnung im Waschraum im UG vorgesehen.

Sanitarobjekte und Armaturen

Die Sanitarausstattung wurde auf Grundlage von Funktionalitat und Design ausgewahlt. Die
modernen keramischen Sanitarobjekte werden im Farbton weilR gemaR Mustervorlage montiert.
Alle Duschen werden gefliest und mit einer Duschrinne versehen. Die Anordnung und GréRe der
Sanitarobjekte ergeben sich aus der Architektenplanung. Alle Sanitidrgegenstande aus der Serie
Reisser Adria in der Farbe weil. Alle Armaturen aus der Serie Hansavantis Style oder Reisser
Golf.

Ausstattung der Sanitarraume:

Dusche:

Geflieste Dusche mit Ablaufrinne ca. 90 x 90 oder 75 x 90 cm mit Einhebel-
Unterputzmischbatterie = mit  Metallflexschlauch,  Brausestange @ und  Handbrause.
Duschabtrennungen sind als Sonderleistung mdglich.

Woaschbecken Bad:
Waschbecken ca. 60 x 50 cm mit Einhebel-Mischbatterie, Kristallspiegel, Ablage und
Handtuchhalter. Bei installationsbedingter Vormauerung entfallt die Ablage.

Waschbecken WC:
Waschbecken ca. 50 x 34 cm mit Einhebel-Mischbatterie, Kristallspiegel, Ablage und
Handtuchhaken. Bei installationsbedingter Vormauerung entfallt die Ablage.

WC:
Wandtiefspll-WC mit Unterputz-Spiilkasten und Papierrollenhalter.

Waschmaschine:

Die Aufstellung der Waschmaschine fiir die Wohnungen ist im Waschraum vorgesehen. Der
AnschluB besteht aus Hahn und Siphon. Der Standort fiir den Trockner (nur Kondensattrockner
méglich) ist Giber der Waschmaschine vorgesehen.

Kiiche:
Jede Kiche erhilt fur die Spiile Kalt-, Warm- und Abwasseranschliisse einschlieBlich Anschluss
fur die Spulmaschine.
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17. Heiz- und Wassererwarmungsanlagen, Raumlufttechnische Anlagen

Die Ausfiihrung der Heiz- und Wassererwarmungsanlagen erfolgt nach den anerkannten Regeln
der Technik, den geltenden Ausfihrungs- und Durchfiihrungsverordnungen und den
Anschlussbedingungen der Versorgungsunternehmen auf Basis der Haustechnikplanung. Die
Versorgung mit Heizwdrme und die Wassererwarmung erfolgt tber eine vollautomatische,
auBentemperaturgesteuerte Zentralheizung mit einem AnschluB an ein regionales
Fernwarmenetz. Diese Zentralheizung verfligt (ber Zeitschaltuhr, AuBenfihler,
Temperatureinstellung fiir Tag- und Nachtbetrieb, Heizkurveneinstellung und Programm-
schalter. Sommer- und Winterschaltung, Frostschutzfunktion, zentrale
Brauchwasserversorgung fir Kiichen und Bader mit Zirkulationsleitung. Das Beheizen der
Wohnraume erfolgt tUber eine FuBbodenheizung mit Rohrleitungen aus Kunststoff (ggfls.
Verbundrohr), welche sich iber separate Heizkreise je Raum individuell regulieren lassen. Sofern
der Heizwarmebedarf es erfordert, erhalten die Bader je einen weilen Handtuchtrockner gemag
Haustechnikplanung, der elektrisch zuschaltbar ist. Die Steuerung der Raume erfolgt tber
separate Heizkreise je Raum. Die Verteilung erfolgt liber zentrale Steuerkasten je Wohnung. Das
Treppenhaus wird nicht zusatzlich beheizt / temperiert. Die Auslegung der Heizungsanlage
erfolgt nach dem GEG-Nachweis und der Heizlastberechnung. Die Warmwasserversorgung
erhalt eine Zirkulationspumpe. Die Kalt- und Warmwasserleitungen erhalten geeignete Zahler-
vorrichtungen auf Mietbasis, getrennt nach Kalt- und Warmwasserzahlern. Einbaustandort und
Héhe nach Angabe der Haustechnik (Standort nicht frei wahlbar).

In den Badern oder Toiletten wird ein 2-stufiger Abluft-Ventilator eingebaut. Mit diesem Liifter
wird eine vom Nutzer unabhingige Wohnraumentliiftung erreicht. Uber Nachstrémventile in
bestimmten Fensterrahmen strémt die bendtigte AuBenluft nach. Um eine Durchliiftung der
Wohnung zu erreichen, miissen bestimmte Innentiiren gekiirzt werden. Der Abluftventilator
arbeitet in der 1. Stufe im Dauerbetrieb, in der 2. Stufe nutzungsabhangig liber einen Schalter.

18. Hauseingangstiir, Klingel, Briefkasten

Die Eingangstiiranlage wird in einer Aluminiumkonstruktion, thermisch getrennt ausgefiihrt. Die
Oberflache wird einbrennlackiert bzw. pulverbeschichtet. Die Driickergarnitur in Edelstahl
ausgefuhrt. Die Wohnungen erhalten eine Klingel mit einer Gegensprechanlage, sowie einen
elektrischen Haustiiréffner. Die Wohnanlage erhalt eine SchlieRanlage nach SchlieRplan fiir alle
Gemeinschaftsbereiche, Wohnungseingangstiren und Kellertiren. Im Bereich des
gemeinschaftlichen Hauseinganges kommt eine formschéne Briefkastenanlage (hochwertiges
Markenfabrikat z.B. Renz oder gleichwertig) geeignet fiir DIN A4-formatige Zustellungen, zur
Ausfiihrung. Der Eingangsbereich wird Giberdacht.

19. Wohnungseingangstiiren, Kellereingangstiiren
Die Wohnungseingangstire wird als Holztlirblatt mit Holzumfassungszarge und
Schallschutzeinlage und Turspion ausgefiihrt. Innenseitig werden Drickergarnituren, auBen
Griffknaufe in Alu EV 1 ausgefiihrt. Die Kellereingangstiiren werden als feuerhemmende
Drehtiiren mit Stahltirblatt und -zarge, nach Vorschrift hergestellt. Haustiire und
Wohnungseingangstiire erhalten eine zentrale SchlieBanlage.
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20. Innentiiren

Die Innentiirelemente bestehen aus CPL WeiRlack Zargen und Tirblatter mit glatter Oberflache.
Der Tirkern besteht aus Rohrenspanstreifen, die Driickergarnitur ist hell eloxiert mit Rosette.
Alle Innentiiren werden mit einer Umfassungszarge in Turfarbe und farblich passender Dichtung
ausgefuhrt.

21. Fenster und Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren werden in Kunststoff, als Mehrkammersystem mit integrierten
Dichtungen ausgefiihrt. Die Verglasung besteht aus einer energieoptimierten Dreifach-
Wirmeschutzverglasung mit einem U-Wert (Glas) = 0,5 W/(m?*K). Die Rahmen-Elemente sind
innen weil und auBen abgestimmt auf die Fassade. Fenster und Fenstertiren werden mit
Einhand-Dreh-Kippbeschlagen eingebaut. Bei mehrfliigeligen Fenstern wird ein Fliigel mit Dreh-
Kippbeschlag ausgestattet. Der Ausgang auf die Terrasse vom Esszimmer der Wohnung W8
erhalt eine Hebe-Schiebetlire. Die Fenster werden entsprechend den RAL-Richtlinien eingebaut.
Die AuRenfensterbanke werden in Aluminium, die Innenfensterbanke in Granit Padang Cristal,
d= 20 mm eingebaut. Sdmtliche Wohnraumfenster (auBer Dreiecksfenster und runde Fenster)
werden mit Kunststoff-Rollladen mit Gurtbedienung ausgestattet. Die Rdume im Wohn-Ess-
Kiichenbereich erhalten einen Elektroantrieb mit Schalter am Fenster. Im DG erhalten alle
Wohnraume elektrische Rollladen bzw. Jalousien.

Damit die Rollladen- bzw. Jalousiekidsten keine Schwachstellen bei der Warmedammung
darstellen, sind die Revisionséffnungen auf der GebaudeaulRRenseite angebracht und erhalten
eine Warmedammung gemal GEG.

22. Fliesenarbeiten

Wand- bzw. Bodenfliesen kommen in den Badern und Gaste-WCs zur Ausfiihrung. Die
Wandfliesen werden in den Badern auf Wunsch wandhoch, in den WCs auf eine Héhe von 1,25
m gefliest. Die entsprechenden Sockelleisten werden im Material der Bodenfliesen ausgefiihrt,
sofern nicht Wandfliesen auf das Bodenmaterial stoRen. Im Bereich der Kiichenzeile kommen
keine Sockelfliesen zur Ausfiihrung. Alle Ecken und StoRe sowie Ubergiange zwischen Boden-,
Wand- und Sockelfliesen werden elastisch versiegelt. Bade- bzw. Duschwannenvormauerungen
sowie Rohrkasten werden den Ausfiihrungsplanen entsprechend hergestellt. Horizontale und
vertikale WandauBenecken werden mit Eckschutzschienen in Kunststoff versehen. Im Kaufpreis
einkalkuliert ist ein Materialpreis fiir Fliesenflachen inkl. MwSt. in Hohe von 40,00 Euro/gm, fiir
Wand- und Bodenfliesen. Die Auswahl der Fliesen erfolgt nach Wahl des Kaufers aus der
umfangreichen Musterpalette in der Fliesenausstellung.

23. Bodenbelage

Alle nicht gefliesten Raume in der Wohnung werden mit einem Vinylboden ausgestattet. Der zur
Ausfiihrung kommende Vinylbelag wird vollflachig auf dem Estrich verklebt und ist fir
FuBbodenheizung geeignet. Im Kaufpreis einkalkuliert ist ein Materialpreis von 40,00 Euro/gm
inkl. Sockelleisten und MwSt.
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24. Malerarbeiten

Die Malerarbeiten bestehen aus den erforderlichen Vorarbeiten wie Grundieren, Spachteln und
dem Endanstrich. Alle Wande und Decken in den Wohnbereichen werden mit Rauhfaser
tapeziert und weil gestrichen. Die Wande und Decken des Treppenhauses und Hausflur erhalten
einen wischbestiandigen Dispersionsanstrich. Alle Innenwande sowie Wandbekleidungen und
alle allgemein genutzten Nebenrdume erhalten ebenfalls einen wischbestandigen
Dispersionsanstrich. Sichtbar bleibende Estrich-/ Betonbodenoberflachen (z. B. in Kellerraumen
und -fluren, Heizrdumen etc.) erhalten eine staubbindende Beschichtung. Samtliche Stahlteile
im Innenbereich werden rostschutzbehandelt und mit einer geeigneten Lackierung versehen.

25. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird gemaR den giltigen VDE-Richtlinien, den EVU-Vorschriften und den
anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt. Das Geb&aude erhalt einen AnschluB an ein
Glasfasernetz tiber welches die AnschluBméglichkeit fir Telefon, Internet und Fernsehen zur
Verfiigung gestellt wird. Die Leitungsfiihrung in den Wohnungen erfolgt grundsatzlich in
Unterputzverlegung bzw. in den Trockenbauwanden. Der Elektrohausanschluss und der
Anschluss an das o6ffentliche Versorgungsnetz befindet sich im UG, schutzisolierte
Zahlerschranke zur Ablesung im UG. Die Elektrounterverteilung (Sicherungs- und
Verteilerkasten) befinden sich innerhalb der jeweiligen Wohnungen. Die Ausstattung mit
Schaltern und Steckdosen erfolgt gemaR Elektroplan. Als Standard fiir Steckdosen und Schalter
ist das Fabrikat Jung AS 500 definiert.

Die Verteilung ist wie folgt vorgesehen:
Wohn-Esszimmer: 2 Lampenauslasse mit einer Wechselschaltung
1 NetzwerkanschluB RJ 45 fur Tel. und Internet
2 Dreifachsteckdosen
2 Doppelsteckdosen
2 Steckdosen
Eltern: 1 Lampenauslass mit einer Kreuzschaltung
3 Doppelsteckdosen
1 Steckdose
1 NetzwerkanschluB RJ 45 fiur Tel. und Internet
Kinderzimmer: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Steckdose
1 Leerohr mit Leerdose fiir Telefonanschluss
Kiche: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung
4 Steckdosen
3 Doppelsteckdosen
1 Anschlussdose fiir Elektroherd
1 Anschlussdose fiir Backofen
Bad: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung
1 Wandauslass mit Ein-Ausschaltung am Waschbecken
2 Steckdosen pro Waschbecken
1 Steckdose
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Gaste-WC: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Steckdose
Flur: 2 Lampenauslasse mit Wechselschaltung

1 Steckdose
Balkon/Terrasse: 1 Lampenauslass mit Ein- Ausschaltung

1 Steckdose
Abstellraum/Speis: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Steckdose
Kellerraum: 1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 darunterliegende Steckdose
Waschraum: Je 1 Steckdose fiir Waschmaschine und Trockner pro Wohnung

Beleuchtung Allgemeinraume:
Am Hauseingang, Treppenhaus sowie den Allgemeinraumen werden Beleuchtungskorper nach
Angabe Architekt installiert.

Klingel- und Briefkastenanlage:

Klingeltaster mit Namensschild am Hauseingang oder Briefkastenanlage sowie an der
Wohnungseingangstir. Haussprechanlage am Hauseingang oder Briefkastenanlage mit
Sprechstelle in der Wohnung.

Rauchmelder werden auf Batteriebasis in Abstimmung mit dem Brandschutzkonzept und der
Baugenehmigung vorgesehen. Rauchmelder werden auf Mietbasis geliefert.

Das Gebaude erhalt einen Anschluss an ein modernes Multimedianetz / Glasfaser des o6rtlich
verfliigbaren Anbieters.

26. Einbaukiichen

Einbaukiichen sind nicht Bestandteil dieser Bau- und Qualitatsbeschreibung und nicht im
Lieferumfang enthalten. Es ist zu beachten, dass nur Umlufthauben zulassig sind.

27. Abstell- und Gemeinschaftsraume

Jede Wohnung erhilt einen abschlieBbaren Kellerraum. Die Abteilung erfolgt mit Wanden und
Tiren aus einer Holzkonstruktion. Die Fahrradabstellplatze sind im Abstellraum im Keller
vorgesehen.

28. AuRenanlagen

Die gartnerische Gestaltung der AuBenanlagen wird gemaB der Garten- und
Landschaftsplanung und behérdlicher Auflagen ausgefiihrt. Hierzu gehéren insbesondere die
Gestaltung der Zufahrtswege und Laufwege (gepflastert), sowie die Griinbepflanzung mit
Strauchern und Rasenflachen. Sofern behordlich gefordert wird ein Spielplatz fir Kleinkinder
vorgesehen.
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29. E-Mobilitat

Es werden Leerrohre fir die Installation von Ladeboxen an die Carports gelegt. Die Installation
der Ladeboxen kann spater durch den Nutzer direkt beauftragt werden.

30. Schlussbemerkung

Das Bauvorhaben wird gemaR Baugenehmigung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zum Zeitpunkt der Baugenehmigung errichtet. Ferner erfolgt die Ausfiihrung gemaR der
Architektenplanung, den statischen Berechnungen, dem EnEV Nachweis 2014 mit Verscharfung
2016 und der Haustechnikplanung. Der Schallschutz entspricht den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Fir das Gebaude existiert ein
Brandschutzkonzept, welches eine feuerbestiandige Bauweise vorsieht. Dabei werden alle
Wohnungen sowie die unterschiedlichen Nutzungen voneinander brandschutztechnisch
getrennt. Die jeweiligen Treppenhduser stellen den ersten Rettungsweg dar. Der zweite
Rettungsweg wird lber die Leitern der Feuerwehr gewahrleistet. Alle Wohnungen werden mit
Heimrauchmeldern auf Mietbasis ausgestattet. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen oder Versorgerangaben etc. maRgebend sind.
Anderungen der Planung und Abweichungen von den Zeichnungen, der Bau- und
Qualitatsbeschreibung, in der Ausfihrung innerhalb von konstruktiven Varianten, von
Weiterentwicklungen sowie durch evtl. behordliche Auflagen, Auflagen von
Versorgungsbetrieben und gesetzlichen Vorschriften bleiben vorbehalten, sofern diese dem
Kaufer zumutbar und insgesamt nicht wertmindernd sind. Dies kénnen Anderungen sein, die
sich entweder aus statischen und/ oder technischen Anforderungen ableiten. Ferner kdnnen
Modifikationen auftreten, die sich aus der Detailplanung sowie der Ausfiihrungsplanung,
namentlich  Steigeschichte, Dimensionierungen, Standorte von  Sanitédrobjekten,
Luftungsgeraten, Heizungsanlagen etc., ergeben. Sofern die hier aufgefiihrten Materialien nicht
mehr lieferbar sind und/oder aufgrund technischer Verbesserungen ein Austausch der
Materialien angeraten ist, behalten wir uns auch hier Anderungen in der Ausfiihrung vor.
Anspriiche daraus kdnnen grundsatzlich nicht hergeleitet werden. Die in den Zeichnungen,
Lageplanen und Preislisten angegebenen MaRe und Flachenberechnungen sind circa-Angaben.
MaRe in den Zeichnungen sind RohbaumaRe ohne Wandbekleidung. Eingezeichnete Moébel oder
Gerate dienen lediglich der Erlauterung und sind im Kaufpreis nicht enthalten. MaRe fir
Einbauten und Einrichtungen sind stets am Bau bzw. am Grundstiick zu entnehmen.
Abweichungen von etwa in den Bau- und Verkaufsplanen angegebenen MaR- und
Flachenangaben sind im Rahmen zuldssiger Bautoleranzen méoglich. Alle etwa angegebenen
Flachen-, Langen- und HéhenmaRe (auch kiinftige) sind RohbaumaRe / RichtmaRe. Endgiiltige
MaRe fir die Planung von Einrichtungsgegenstanden, Kiichen und dergleichen sind
grundsétzlich am Bau zu nehmen. Rohrkasten bzw. Installationsschachte sind von ihrer Anzahl,
ihren Abmessungen und Positionen her, erst nach Leitungs- und Rohrverlegung etc. verbindlich.
Die GroRe kann sich wahrend der Bauzeit verandern. Die Lage und die Anzahl der in den
Verkaufsunterlagen und Ansichten dargestellten Regenfallrohre werden den Berechnungen
entsprechend ausgefiihrt. Im Untergeschoss im Bereich der Abstellraumlichkeiten betragt die
Deckenhoéhe in Gehbereichen mindestens 2,00 m. Im weiteren Bereich der Abstellraume
befinden sich teilweise sichtbare Haustechnikleitungen auf Wand/Decke. Mogliche
Abweichungen gelten als wertneutral, sofern sie Veranderungen in der Materialisierung und
Gestaltung gegeniber den Projektplanen und der Baubeschreibung betreffen, welche die
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Qualitat und die Funktionalitat nicht beeintrachtigen. Die Gewahrleistungsrechte bestimmen
sich nach den §§ 633 ff. BGB. Die Verjahrungsfrist betragt finf Jahre. Sie beginnt mit der
Abnahme und erstreckt sich daher nicht auf die normale Abnutzung, insbesondere nicht auf
Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschlei unterliegen. Die Anwuchsgarantie der
Bepflanzungen betragt eine Wachstumsperiode. Bei den Estrich- und Fliesenarbeiten wird
darauf hingewiesen, dass sich, bedingt durch die technische Beschaffenheit der Warme- und
Trittschalldammung, Fugen von 4 bis 5 mm Starke am Boden-/Wandanschluss ergeben kénnen.
Bedingt durch die technische Notwendigkeit von Bewegungs-, Schwind- und Arbeitsfugen
kommt dieser Prozess nach 2 bis 3 Jahren zum Stillstand. Der Kaufer kann hieraus kein Mangel
gegeniber der Verkauferin geltend machen. Es wird dem Kaufer empfohlen, nach Ablauf der
Frist, sofern erforderlich, die dauerelastischen Fugen zu erneuern und Sockelleisten, - wo
vorhanden — tiefer zu setzten. Im Bereich von Anschliissen Dachschragen — Decke/Wand- sind,
bedingt durch den Trocknungsprozess der eingebauten Materialien, Rissen technisch nicht
vermeidbar und gelten nicht als Mangel. Es empfiehlt sich, diese im Rahmen der ersten
Schénheitsreparatur zu (berarbeiten. Anstriche (auRen/innen) bediirfen der regelmaRigen
Erneuerung, wenn sie die erforderlichen Schutzwirkungen beibehalten sollen, dies gilt vor allem
fir AuRenanstriche und die Beseitigung von Schwindrissen, die sich ggf. aus dem
Trocknungsprozess ergeben. AuBenhodlzer bedirfen ebenfalls einer regelmaRigen
Erhaltungspflege (in der Regel jahrlich), um ein Ausbleichen zu verhindern. Des Weiteren neigen
AuRenhoélzer durch die direkte Bewitterung zum Quellen und Schwinden, zum sogenannten
~Ausbluten“, sowie zu leichter Haarrissbildung. Unbehandelte AuRBenhdlzer bilden im Laufe der
Zeit eine silbergraue Patina. Diese Umstéande stellen keine Gewahrleistungsmangel dar. Darlber
hinaus benétigen auch alle Bauteile, die eine mechanische Funktion ausiiben, eine regelmaRige
Pflege. Es obliegt daher dem Kaufer, solche Bauteile und Anlagen durch laufende Wartung in
einem ordentlichen Zustand zu erhalten. Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen ist méglich,
soweit sie technisch ausfiihrbar sind und keine baulichen Verzégerungen bedingen bzw. das
Bauwerk nicht verandern. Damit verbundene Bau-, Bauneben- und Regiekosten sind vom
Erwerber gesondert zu entrichten. Sofern durch Sonderwiinsche Planungsidnderungen
erforderlich sind, werden diese pauschal mit 250,00 Euro je gednderter Zeichnung berechnet,
wobei das einmalige Andern des Grundrisses kostenneutral ist. Anderungen und Priifung der
Haustechnikplanung sind mit 500,00 Euro pro Plandnderung gesondert zu vergiten, wobei auch
hier das einmalige Andern kostenneutral ist. Die Kosten fiir Sonderwiinsche werden nach zu
erstellenden Angeboten gesondert ausgewiesen und enthalten einen
Generalunternehmerzuschlag. Werden Arbeiten in Eigenleistung ausgefiihrt, so entfallen alle
darauf bezogenen Positionen dieser Bau- und Qualitatsbeschreibung. Eigenleistungen kdnnen
erst nach Abnahme und Ubergabe ausgefiihrt werden. Es gilt vor dem Hintergrund der
bauaufsichtlichen Einfiihrung der Euro-Codes zum 01.7.2012 als vereinbart, dass die in diesem
Vertrag vereinbarten Bauleistungen auch dann mangelfrei sind, wenn diese nach dem zum
Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen resp. in diesem Vertrag/Baubeschreibung bezeichneten
DIN-Normen erbracht werden und dem Stand der Technik entsprechen. Irrtimer bleiben
vorbehalten, ohne dass daraus Anspriiche hergeleitet werden kénnen.

(Stand 04.12.2023)
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